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Marktneuheit! Das Label und Zerti® kat ¹QualiCheck gepr"ftª belegt dem 
Eigent"mer schwarz auf weiss die optimale Qualit#t seiner Immobilie

Gem#ss SIA-Normen und OR hat jeder Immobilieneigent"mer das Recht, sein vertraglich 
bestelltes Werk am Schluss im Detail zu pr"fen. Wird eine solch umfassende Pr"fung durch-
gef"hrt, k%nnen an diversen Positionen Kosten eingespart werden. Schnittstellen zwischen 
Mieter, Bauabteilung, Portfoliomanagement und Verwaltung sind signi®  kant optimiert. Dies 
wiederum wirkt sich positiv auf die Nettorendite aus. 

Es ist absolut legitim, dass ein Eigent"mer seine Immobilie am Schluss des Bauprozesses im Detail 
pr"fen m•chte. Denn mit der Bauabnahme erfolgt die €bergabe des Werkes  - mit allen Rechten und 
P ̄ichten - an den Bauherrn respektive Eigent"mer. Diese €bergabe ist rechtlich gesehen in SIA-Nor-
men und OR genauestens beschrieben, wird aber in der Branche bis heute v•llig vernachl!ssigt.

Bereits der Bauplanung muss eine gewichtige Stellung einger!umt werden. Denn alles, was in dieser fr"hen 
Phase des Bauprozesses de® niert oder vernachl!ssigt wird, hat Auswirkungen auf Unterhalts- und Betriebs-
kosten und damit auf die Rendite. Den gr• ssten Ein  ̄uss auf den zuk"nftigen Lebenszyklus einer Immobilie 
hat jedoch unbestritten die Ausf"hrungsqualit!t. Stimmt diese nicht, b"sst der Eigent"mer allf!llige M!ngel 
und eventuell bereits entstandene Folgesch!den mit hohen Unterhalts- respektive Betriebskosten.

Bereits seit mehreren Jahren f"hrt QualiCasa im Auftrag des Bauherrn mit dem Tool QualiCheck Quali-
t!tspr"fungen durch. QualiCheck ist ein 4-phasiges System, welches nicht nur eine detaillierte Abnah-
me des Werkes abdeckt, sondern auf Wunsch des Bauherrn bereits in der Planungsphase, "ber den 
gesamten Bauprozess bis zur Garantiephase die optimale Qualit!t einer Immobilie sichert (mehr dazu 
auf dieser Homepage unter Dienstleistungen/QualiCheck).

Das Zerti® kat ¹QualiCheck gepr"ftª

Kann eine Immobilie eine gepr"fte Qualit!t vorweisen, soll diese auch ausgezeichnet und dem Eigen-
t"mer eine entsprechende Best!tigung respektive Zerti® kat abgegeben werden. Deshalb lanciert Qua-
liCasa das im Markt einzigartige Label und Zerti® kat ¹QualiCheck gepr"ftª. Damit ein Geb!ude mit 
dem Label ausgezeichnet wird und der Eigent"mer das Zerti® kat ¹QualiCheck gep"ftª erh!lt, m"ssen 
mindestens zwei Phasen von QualiCheck ausgef"hrt worden sein. Die Phase 3 ± die Bauabnahme ± ist 
dabei zwingend. Jede weitere Phase bringt der Immobilie mehr Bauqualit!t.

Mehr Sicherheit und Vertrauen f"r alle am Bau beteiligten Parteien
Einerseits stellt das Label die bauliche Qualit!t im Interesse des Eigenheimk!ufers sicher und best!tigt 
ihm, dass der Bauprozess punktuell "berpr"ft und das Werk einwandfrei abgenommen wurde.  An-
derseits k•nnen sich Planer, Projektentwickler und Unternehmer mit dem Label pro® lieren und das 
Vertrauen in ihr Produkt und ihre Unternehmung im Markt enorm steigern.



Sauber isolierte und abgedichtete Anschl"sse auf 
dem Flachdach.

Nur gekittet. Die nat"rliche Witterung macht die 
Kittung br"chig und undicht. 
Folge: Wassersch!den, welche mit hohem Kosten-
aufwand behoben werden m"ssen.

Die Baustelle als Visitenkarte!  Oft gibt der erste Eindruck "ber die Arbeitsweise auf der Baustelle Auskunft!

Ein Beispiel schlechter Planung und unmotivierter Ausf"hrung:

F!llt beim gem"tlichen Racletteabend die Sicherung aus, muss erst 
die Hutablage demontiert werden (falls dies "berhaupt noch m•g-
lich ist), bevor der Sicherungskasten ge•ffnet werden kann.

¹QualiCheck gepr"ftª - einige Beispiele aus der praktischen T#tigkeit von QualiCasa



¹Genau das brauchen wir!ª - C-CASA •  im Einsatz bei einer Baugenossen-
schaft

Seit bald einem Jahr wird bei der BEP (Baugenossenschaft des eidg. Personals) mit C-CASA $  
gearbeitet. Wodurch das Bed"rfnis nach einem Liegenschaftencontrolling-Tool entstand, 
weshalb man sich f"r C-CASA $  entschieden hat und welchen Nutzen man aus C-CASA $  zieht, 
schildern zwei Verantwortliche der BEP.

Der Wunsch nach einem dynamischen Planungstool sowie die Aū  age der Kontrollstelle, eine langfristige Finanz-
planung zu erstellen, haben das Bed"rfnis nach einem Liegenschaftencontrolling-Tool bei der BEP ausgel•st. Die 
Verantwortlichen haben folgende Kriterien als zwingende Anforderungen an ein Liegenschaftencontrolling-Tool 
formuliert:

·  die M•glichkeit, Mutationen und Analysen selbst!ndig durchf"hren zu k•nnen
·  interne Datenhoheit, Unabh!ngigkeit von Dritten
·  langfristige Finanzplanung "ber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren
·  Erstellung von B"ndelungen
·  gemeinsames, durchg!ngiges System f"r alle Parteien

In C-CASA•  haben die Verantwortlichen der BEP ein ideales Tool gefunden, welches genau den Anforderungen 
entspricht.

Folgende Vorteile zeichnen das Liegenschaftencontrolling-Tool C-CASA•  aus:

Bedarfsbezogenes Reporting als gemeinsame Basis zur Meinungskonsolidierung
C-CASA•  ® ltert zielgerichtete und konzentrierte Informationen aus der gesamten Daten  ̄ut. Bedarfsbezogene 
Reportings f"r Ausschuss, Vorstand, Gesch!ftsleitung, Finanz- und Bauabteilung, Verwaltung und Hauswart, aber 
auch f"r Banken, Stadt und Steuerbeh• rde bringen alle Parteien auf einen Nenner. Sowohl aus strategischer als 
auch aus planerischer Sicht. Auf das gesamte Immobilienportfeuille oder auf einzelne Liegenschaften fokussiert.

Clusterbildung und B"ndelung nach Bed"rfnis und ohne Ver#nderung der Basisdaten
C-CASA•  erm•glicht den Zusammenzug von Liegenschaften "bergreifenden Daten nach verschiedenen Kriterien 
wie z.B. nach Kantonen oder Verwaltung. Ausserdem k•nnen die Daten nach Bauteilen und strategisch festge-
legten Sanierungszeitpunkten geb"ndelt werden. Eine strukturierte Vorgehensweise bei Instandhaltungs- und 
Instandsetzungsmassnahmen erm•glicht bedeutende Vergabegewinne.

Aktiv und ® nanzstark agieren - dank einmaliger, ®  nanzieller Transparenz
Eine aktive Gestaltung und strategische Optimierung des Immobilienportfolios ist m•glich. Die ® nanzielle 
Situation ist im Detail bekannt. Banken und andere Geldgeber sch!tzen diese strukturierte Datenbasis. Um die 
steuerliche Situation fr"hzeitig absch!tzen zu k•nnen, erm•glicht es C-CASA• , einen Abschluss z.B. bereits im 
September zu simulieren.

Ef® zient,  ̄exibel, selbst#ndig - und die Datenhoheit bleibt im Haus
Da nicht mehr jedes Jahr die ganze Daten ̄ut von neuem eingegeben werden muss, wird die Ef® zienz bei der 
Routinearbeit gesteigert. Mutationen und Analysen k•nnen selbst!ndig ausgef"hrt werden. Wertvoll sind die Ex-
portfunktionen in PDF- sowie sauber formatierte Excel-Dateien. Die Datenhoheit bleibt im Haus und macht den 
Immobilien-Eigent"mer von Dritten unabh!ngig.

Urs Baumann, Gesch#ftsleiter

¹ Die Reportings von C-CASA•  bieten mir in Zahlen schlagende Argumente f"r die Diskussion mit Ausschuss, Vor-
stand, Banken, Steuerbeh• rden und nicht zuletzt mit der Denkmalp̄  ege. Ausserdem k• nnen dank der B"ndelungen 
gr• ssere Volumen gleichzeitig vergeben und Vergabegewinne realisiert werden. Mit einem einzigen solchen Entscheid 
ist die Investition in C-CASA•  bereits amortisiert!ª

Felix Thommen, Leiter Finanzen
¹Vor C-CASA•  arbeitete ich mit einer mit viel Aufwand selbst erstellten Excel-Applikation, welche tr!ge, starr und ge-
f!hrlich personenabh!ngig war. C-CASA•  erm• glicht mit wenigen Eingabedaten eine ® nanzielle Langzeitplanung. Das 
Tool gibt mir wahrheitsgetreue Auskunft "ber den Zustand der Liegenschaften sowie die ® nanziellen Auswirkungen 
der baulichen Entscheide. Und zwar in absoluten Zahlen.ª  



QualiCasa Inside: Ein starkes Team steht hinter einem starken Namen

Ein hoch motiviertes und interdisziplin#r agierendes Team setzt sich tagt#glich im Namen 
von QualiCasa f"r Sie ein. Werfen Sie f"r einen Moment einen Blick hinter die Kulissen und 
Sie erfahren, welche Pers%nlichkeit hinter welcher Funktion steht. 

Rolf Truninger...  

...ist Gr"nder, Eigent"mer und Gesch!ftsleiter der Firma QualiCasa. 
Er schloss mehrere Ausbildungen ab, unter anderem eine Berufsaus-
bildung sowie die Ausbildung zum dipl. Betriebs• konom FH. Bevor 
er QualiCasa gr"ndete, war er in verschiedenen Funktionen bei der 
Z"rcher Kantonalbank ZKB t!tig.

Rolf Truninger ist 41-j!hrig, verheiratet und hat zwei Kinder.

Mark Ludwig...  

...ist Betriebs•konom HWV und seit Herbst 2005 bei QualiCasa 
t!tig. Als Mitglied der Gesch!ftsleitung leitet er den Bereich Qua-
liControl. Damit ist er zust!ndig f"r die Beratung im Bereich des 
Portfolio-Managements, f"r die Abwicklung von Immobilien-Zu-
standsanalysen sowie den Verkauf der Liegenschaftencontrolling-
Software C-CASA. 

Mark Ludwig ist 41-j!hrig, verheiratet und Vater eines Kindes.

Christian Lauterburg...  

...ist seit Herbst 2003 bei QualiCasa und Mitglied der Gesch!ftslei-
tung. Der diplomierte Architekt ETH leitet den Bereich QualiCheck. 
Er ist also - zusammen mit seinem 3-k•p® gen Team - f"r die Qua-
lit!tssicherung am Bau zust!ndig.

Christian Lauterburg ist 45-j!hrig, verheiratet und hat ein Kind.



Beatrice Mullis...  

...ist Assistentin der Gesch!ftsleitung. Ihr Aufgabengebiet umfasst 
- nebst den Arbeiten f"r die Gesch!ftsleitung - Teile des Offert-
wesens, Human Resources und Buchhaltung. Ihre Arbeiten erle-
digt Sie im 60%-igen Teilzeitjob. Beatrice Mullis - urspr"nglich im 
Verkauf t!tig - schloss diverse Ausbildungen im kaufm!nnischen 
Bereich ab. Sie ist seit Herbst 2004 bei QualiCasa mit dabei.

M•chten Sie Beatrice Mullis pers•nlich sprechen, erreichen Sie sie 
jeden Morgen sowie am Montagnachmittag.

Beatrice Mullis ist 43-j!hrig, verheiratet und Mutter von einem 
Kind.

Sandra M"llhaupt...  

...ist seit Winter 2004 als Leiterin Marketing und Kommunikation 
f"r QualiCasa t!tig. Im 60%-igen Teilzeitjob ist sie unter anderem 
verantwortlich f"r Corporate Identity respektive Corporate Design 
sowie Public Relations. Sandra M"llhaupt ist eidg. dipl. Werbeas-
sistentin sowie Marketingplanerin und absolviert zur Zeit einen 
Nachdiplomkurs Betriebswirtschaft.

M•chten Sie Sandra M"llhaupt pers•nlich sprechen, erreichen Sie 
sie jeweils am Montag und Dienstag den ganzen Tag sowie am 
Freitagmorgen.

Sandra M"llhaupt ist 38-j!hrig, verheiratet und Mutter von zwei 
Kindern.

Urs Weber...  

...ist seit 2001 als Spezialist Haustechnik f"r QualiCasa t!tig. Der 
gelernte Elektromonteur hat diverse Ausbildungen im Bereich der 
Haus- und Steuerungstechnik absolviert. Sein umfassendes Wissen 
in diesem Bereich bildet einen wichtigen Know-how-Eckpfeiler 
innerhalb des QualiCheck Teams.

Urs Weber ist 45-j!hrig, verheiratet und Vater von zwei Kindern.



Erfreuliche Perspektiven f"r Ihr e Liegenschaften - mit Quali Casa.

J"rgen Irion...  

...erg!nzt seit Herbst 2005 das QualiCheck Team. Der gelernte 
Spengler-Sanit!r schloss die Ausbildung zum technischen Kauf-
mann erfolgreich ab.

J"rgen Irion ist 34-j!hrig. Er und seine Lebenspartnerin sind Eltern 
eines Kindes.

Dino B"chli...  

...ist gelernter Hochbauzeichner und wird im April 2006 als Ver-
st!rkung des QualiCheck Teams zu QualiCasa stossen.

Dino B"chli ist 26-j!hrig.

Christoph Fink...  

...ist Student der Volkswirtschaftslehre und als Praktikant seit Sep-
tember 2004 bei QualiCasa f"r den Bereich IT verantwortlich.

Christoph Fink ist 26-j!hrig.


